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Konzept

/Zwischen Stadt und Natur entfaltet sich ein Lebenskonzept,
das Exklusivitat und Nachhaltigkeit harmonisch verbindet. Die
beiden Holzhduser in Holzkirchen stehen fur zeitgendssisches

“4 3 - Wohnen auf héchstem Niveau - ein architektonisches Meister-
4, 44 werk, das modernes Design mit traditioneller Handwerkskunst
e 45)  vereint.
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| Mit Bedacht auf nachhaltiges Bauen entstanden diese Hiuser
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auf kompaktem Grund, ohne Kompromisse bei Raum, Komfort

N < t oder Asthetik. Hier wird Holz nicht nur als Baumaterial, sondern
%W < als Lebensgefiihl interpretiert - warm, authentisch und zeitlos.
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1R . Willkommen in einem Zuhause, das urbane Nahe und landliche

W [} Idylle vereint. Ein Ort fUr Familien, Visionare und alle, die Lebens-
4 . . qualitdt neu definieren wollen.
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Holzkirchen

Lage und Lebensqualitat in Holzkirchen

Holzkirchen, eine Marktgemeinde in Oberbayern, ist weit mehr als ein
idyllisches Dorf. Mit rund 17.000 Einwohnern und einer hervorragend
ausgebauten Infrastruktur prasentiert sich Holzkirchen als eine lebendige
Vorstadt der bayerischen Landeshauptstadt Minchen.

Die Anbindung an Munchen kénnte kaum besser sein: Mit der S-Bahn
oder der Bayerischen Regiobahn erreicht man den Marienplatz, das
Herz Minchens, in nur 30 Minuten. Doch nicht nur in die nérdliche
Richtung ist Holzkirchen bestens vernetzt — auch die Ausflugsziele
Tegernsee und Schliersee sind schnell und bequem erreichbar.

Ein Standort fiir Stadt- und Naturliebhaber

Das Holzhaus selbst liegt ideal - nur zehn Gehminuten vom Bahnhof
entfernt. Diese zentrale Lage ermdglicht sowohl Pendlern als auch
Freizeitbegeisterten eine perfekte Balance. Egal ob fir einen sport-
lichen Ausflug in die Berge oder einen entspannten Stadtbummel in
MUnchen, hier beginnen die Wege vor der Haustdr.

Holzkirchen bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten, insbesondere
fUr Sportbegeisterte. Ausgebaute Radstrecken durch malerische Wal-
der und charmante Dorfer laden zu ausgedehnten Touren ein und
machen die Region zu einem Paradies fur Aktive.

Bildung, Wirtschaft und Kultur vor Ort

In Holzkirchen gibt es eine breite Auswahl an Schulen und Weiter-
bildungsangeboten, die eine ausgezeichnete Grundlage fir Familien
und junge Menschen bieten. Auch wirtschaftlich hat die Region einiges
zU bieten: Angrenzende Gemeinden konnten grolie Unternehmen wie
Oped, Bosch und Hexal/Sandoz ansiedeln.

Holzkirchen ist zudem bekannt fur sein lebendiges kulturelles Angebot,
das sich an alle Altersgruppen richtet. Der zentrale Marktplatz dient
regelmaliig als Schauplatz fur Veranstaltungen und ist ein beliebter
Treffpunkt der Gemeinde.

Eine Vorstadt mit Charakter

Holzkirchen verbindet das Beste aus zwei Welten: die Nahe zur
pulsierenden Metropole Minchen und die Ruhe einer naturnahen,
gut erschlossenen Vorstadt. Diese einzigartige Kombination macht
den Standort so besonders - fur Berufstatige, Familien und Naturlieb-
haber gleichermalien.
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Architektur
und
Design

Das renommierte Architekturblro BBD vereint in diesen beiden Objekten viele Aspekte, die das Wohnen
zu einem Erlebnis machen. Dieses Erlebnis kann an manchen Tagen aufregend sein, an anderen begleitet
es den Alltag unaufdringlich - und manchmal ist es einfach ganz selbstverstandlich. Die beiden Hauser
beantworten die drangende Frage: Wie kann ich exklusiv wohnen und zugleich verantwortungs-

voll mit der Umwelt umgehen?

Der Entwurf der Architekten lebt von klaren Linien. Diese Klarheit wird durch naturliche Materialien
aufgebrochen, was ein einzigartiges Zusammenspiel schafft — wie eine Symphonie.

In einem stddtischen Kontext, der sich durch Verdichtung und Flachenknappheit auszeichnet, stehen
diese Hauser exemplarisch flr nachhaltiges Leben auf kleinem Grund. Holz, das zentrale Baumaterial,
stammt aus regionalen Quellen und sorgt nicht nur flr ein gesundes Raumklima, sondern auch fur einen
schonenden Umgang mit Ressourcen beim Bauen und Wohnen.

Die Architektur interpretiert traditionellen Holzbau neu und integriert ihn in eine exklusive, urbane
Wohnumgebung. Offene Raume, groRzugige Fensterflachen und sorgfaltig gestaltete AuRenbereiche
verbinden die Natur harmonisch mit dem Innenraum.

Hier ist es gelungen, exklusive Wohnansprtche mit einem tiefen Bewusstsein fur die Umwelt zu vereinen.
Diese Hauser bieten nicht nur Komfort und Stil, sondern auch die Gewissheit, zukunftsfahig und nach-
haltig zu leben.
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Die beiden Hauser folgen einem klaren Prinzip: kluge Raumkonzepte
treffen auf hochwertige Materialien und zeitloses Design.

Schon beim Betreten besticht das Design

Bereits im Eingangsbereich tUberzeugen malRgeschneiderte Einbau-
schranke aus Weil3tanne mit cleverer Funktionalitat und natdrlicher
Eleganz. Von dort fuhrt der Weg in die maligefertigte Schreiner-
klUche, ausgestattet mit High-End-Geraten von Miele und Bora.

Sie vereint erstklassige Funktionalitat mit modernem Design.

Das Erdgeschoss wird durch raumhohe Fenster-Tlrelemente von
Licht durchflutet. Sie schaffen flieRende Ubergdnge zwischen Innen-
und AulRenbereich - im Sommer der Garten, im Winter ein warmes,
geschitztes Zuhause. Die Holz-Alu-Fenster mit dreifacher Verglasung
bieten dabei herausragende Warme- und Schalldammung.

Ein Sichtestrichboden unterstreicht den modernen, industriellen
Charakter. Pflegeleicht, robust und gleichzeitig dsthetisch, fugt er
sich nahtlos in das Gesamtkonzept ein.

Wellness pur zuhause

Die Hauser bieten mit jeweils mehreren Badern und Gdste-WCs
hdchsten Komfort. Haus 2 verfugt Uber vier Bader und ein Gaste-WC,
Haus 1 Uber drei Bader und ein Gaste-WC,

Besonders hervorzuheben sind die handgefertigten Waschtische
aus massiver Eiche - jedes Stuck ein Unikat. Sie verleihen den Badern
naturliche Eleganz und sorgen fir eine warme, wohnliche Atmo-
sphare.

Smart gedacht mit der richtigen Technik

Beide Hauser sind mit moderner Haustechnik ausgestattet: eine
effiziente Warmepumpe, Frischwasserstation, Pufferspeicher, Luftungs-
anlage und eine Photovoltaikanlage reduzieren Betriebskosten und
dkologischen FuRRabdruck.

Das Beleuchtungskonzept von Georg Bechter setzt stilvolle Akzente

und unterstreicht architektonische Details. Die Beleuchtung, Heizung
und Sonnenschutzsysteme werden Uber eine KNX-Anlage gesteuert
— fur maximalen Komfort und Effizienz.
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Besonderheiten, die das Objekt einzigartig machen

Die Deckenverkleidung aus Weil3tanne im Erdgeschoss und Dach-
stuhl sorgt nicht nur flr eine edle Optik, sondern verbessert dank
Schallschutzschlitzen die Akustik. Auch die Innenwdnde sind mit
unbehandelter WeilRtanne verkleidet - schlicht, elegant und natur-
verbunden.

Ein Uber der Garage gelegener Multifunktionswohnraum eréffnet
flexible Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Blro, Wellnessbereich,
Yogaraum oder Studio. Dank Fernwadrmeleitung ist er genauso
komfortabel wie das Haupthaus.

Auch auBlen ein echter Hingucker

Die Fassade aus unbehandeltem Larchenholz besticht durch ihre
natdrliche und moderne Optik. Ihre Langlebigkeit und Nachhaltigkeit
erganzen die hochwertige Handwerkskunst.

Die grolizligige Holzterrasse, ebenfalls aus Larchenholz, schafft einen
einladenden Ubergang in die Natur. Tageslicht dringt dank eines
Naturstein-Lichtgrabens selbst ins Kellergeschoss, das dadurch hell
und freundlich wirkt.

Ein Uberdachter Ubergang zwischen Garage und Haus bietet Schutz
vor Witterung und erhoht die Alltagstauglichkeit.

Gt

GRUBER.HAUS



Frihlingstral3e 25,
83607 Holzkirchen

Gt

GRUBER.HAUS



Frihlingstral3e 25,
83607 Holzkirchen

Aufgang zur Remise
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Sie und Wir

Erleben Sie das Zusammenspiel von Design, Nachhaltigkeit und
Wohnkomfort hautnah. Lassen Sie sich von der einzigartigen
Atmosphadre dieser Holzhauser begeistern — modern, naturlich
und mit Liebe zum Detail gestaltet.

Machen Sie sich selbst ein Bild von der Qualitat und Einzigartigkeit,
die dieses Projekt auszeichnen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von Klaus Gruber durch diese
besonderen Objekte fuhren.

Kontaktieren Sie uns jetzt — wir freuen uns darauf, Innen Ihr zukinftiges
Zuhause zu zeigen.

... GRUBER.HAUS
SWeEh hans 08026 922 64 3
wohnen@gruber.haus
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Gruber.Haus und

Die Zusammenarbeit von BBD Architekten und GRUBER.HAUS vereint
zwel sich erganzende Philosophien, die eine harmonische Verbindung
von anspruchsvoller Architektur und handwerklicher Perfektion
schaffen.

Individuelle Losungen fiir einzigartige Bauprojekte

BBD Architekten sehen es als ihre Aufgabe, die komplexen Anforde-
rungen moderner Bauaufgaben in ein stimmiges architektonisches
Design zu Uberfluhren. Dabei stehen nicht vorgefertigte Meinungen
oder eine individuelle Architektursprache im Vordergrund, sondern
die Auseinandersetzung mit den spezifischen Gegebenheiten des
Ortes und den BedUrfnissen der Bauaufgabe. Diese Offenheit ermdg-
licht maRgeschneiderte Ldsungen, die Funktionalitat, Asthetik und
Kontext in Einklang bringen.

GRUBER.HAUS setzt mit seiner tief verwurzelten Handwerkstraditi-
on und seinem modernen Verstandnis fur Holzbau auf Qualitat und
Prazision. Der Fokus liegt darauf, naturliche Materialien wie Holz
auf hochstem Niveau zu verarbeiten und gleichzeitig innovative
Bauweisen zu integrieren, um sowohl gestalterischen als auch
dkologischen Ansprlchen gerecht zu werden.

BBD Architekten

Nachhaltigkeit durch Einfachheit und Klarheit

Sowohl BBD Architekten als auch GRUBER.HAUS verfolgen eine
Philosophie der Nachhaltigkeit, die auf kluge Einfachheit setzt. Bei
beiden Partnern steht die langfristige Funktionalitat und die be-
wusste Nutzung von Ressourcen im Mittelpunkt. Fir BBD bedeutet
dies die Entwicklung von Losungen, die in ihrer Systematik einfach,
aber in ihrer Wirkung Uberzeugend sind. GRUBER.HAUS wiederum
bringt diese Ansdtze durch den Einsatz regionaler Materialien und
nachhaltiger Bauweisen in die Praxis.

Materialitat und Atmosphare im Mittelpunkt

Die Verbindung von raumlicher Qualitat und Materialitat ist ein
zentraler Ansatzpunkt beider Partner. Wahrend BBD Architekten die
Atmosphadre eines Hauses in seiner Beziehung zum Standort und
seiner Funktion definieren, schafft GRUBERHAUS diese Qualitat durch
prazises Handwerk und die Liebe zum Detail. Das Ergebnis ist eine
gebaute Realitat, die sich nicht nur durch ihre duRere Asthetik, sondern
auch durch ein gesundes, behagliches Raumklima auszeichnet.
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Erdgeschoss
Haus 1

Holzhaus Holzkirchen
FrahlingstralZe 25,
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Wohnen / Essen / Kochen
53,44 m?

Gaderobe
7,00 m?=

Terrasse
17,50 m=
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Obergeschoss
Haus 1

Bad 2
10,52 m#

XX

Ankleide / Schlafen
18,03 m?
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Dachgeschoss
Haus 1

Arbeiten Diele Kind 2
23,87 m?2 8,94 m?2 23.87 m?2
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Kellergeschoss
Haus 1

Holzhaus Holzkirchen
FrahlingstralZe 25,
83607 Holzkirchen

Technik
1,07 m?2

Keller
11,07 m?2

Diele
839 m=2

Abst.
3235 m?2

Hobby
22,62 m?
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Erdgeschoss
Gar
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Dachgeschoss
Garage/ Remise

A A
E-Anschlisse fur Sauna E-Anschlilusse fur Sauna
Anschlisse fuKlchenzeile Anschlusse fuKuUchenzeile
=]
S -
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